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IMMOBILIENSTANDARD

WOHNEN IN UND UM WIEN WOHNEN IM GRUNEN

Teurer Traum: Garten statt Giirtel

Wohnen mit Néhe zur
Natur (und Stadt) wird
immer beliebter, doch fiir
Bautriger wird es
schwieriger, leistbare
Projekte umzusetzen.
Die Kapazititsgrenzen
kénnten in Wien
bald erschépft sein.

Sabine Karrer

Léndliche Idylle, aber mit der U-
Bahn erreichbar. So wiirden die
Osterreicher laut einer von s Real
Immobilien und Wohnnet durch-
geﬁihrten Umfrage am liebsten le-
en. Daher iiberrascht es nicht,
dass der Bedarf an Wohnraum
auch im Ballungszentrum Wien
weiter steigt und besonders in den
Randbezirken mit guter Anbin-
dung an den offentlichen Verkehr
viele neue Wohnobjekte und -vier-
tel entstehen. Wer es sich leisten
kann, findet scheinbar relativ ein-
fach sein Traumdomizil innerhalb
Wiens, umgeben von Wildern,
Wiesen oder Wasser. Aber wirk-
lich nur, wer es sich leisten kann?
Natascha  Georgantas-Bletsas
vom Immobilienvermittler und
Bautrdger Consentia beobachtet,
dass immer mehr Wiener in die
Randlagen ziehen, ,da die Woh-
nungspreise in den innerstadti-
schen Bezirken in den letzten zehn
Jahren extrem gestiegen sind und
viele nicht mehr bereit sind, diese
Preise zu bezahlen®. Allerdings
steigen auch die Wohnungspreise
in den Rand- und Griinruhelagen
stetig an, fiir Bautrager werde es
~immer schwieriger, interessante
Grundstiicke in Griinruhelagen zu
finden, die zu verniinftigen Prei-
sen angeboten werden®. In der Flo-
ridusgasse im 21. Bezirk entstehen
bis Ende Dezember 2015 freifinan-
zierte Eigentumswohnungen:
knapp fiinf Minuten von der
néchsten Autobus-Station und 15
Minuten von der Alten Donau ent-
fernt. Etwa die Hiilfte der 61 Woh-
nungen ist bereits verkauft. Das
Zielpublikum fiir Wohnungen in
Griinruhelagen sei allgemein bunt
gemischt. Entsprechend achte
man bei allen Bauprojekten da-
rauf, einen guten Mix anzubieten.

Lange Suche

Fiir Familie G. kam ein Kaufob-
jekt nicht infrage. Fiir den Traum
vom Wohnen im Griinen Wien zu
verlassen, allerdings ebenso we-
nig. Eines aber war klar, als die
jungen Eltern 2012 begannen,
nach einem Héduschen am Stadt-
rand zu suchen; Sie wollten ihr

Die Natur kann auch mit begriinten Didchern und Innenhdéfen, H

geholt werden, wie hier beim Projekt ,Freiraum* in Floridsdorf.

Kind lieber im Garten als nahe am
Giirtel sgielen sehen. Also began-
nen die beiden, nach einem geeig-
neten Reihenhaus zur Miete zu su-
chen. Fast alle neu gebauten Rei-
henhauser wiirden aber nur noch
im Eigentum verkauft, sagt G.
Stattdessen meldeten sie sich bei
Genossenschaften an, fragten bei
Bekannten und Verwandten nach,
iibten sich in Geduld. Und konn-
ten eineinhalb Jahre spéater den
Mietvertrag fiir ein renovierungs-
bediirftiges, aber bezahlbares Rei-
henhaus unterschreiben.

Eines der ab Sommer 2014 zwi-
schen Kaiserwasser und Alter Do-
nau am Anglerweg errichteten
Reihenhéuser wire fiir die Fami-
lie nicht infrage gekommen. Die
kleinste Fliche (90 Quadratmeter,
Garten, Terrasse oder Balkon und
Keller) ist derzeit mit 490.000
Euro ausgeschrieben. Noch ste-
hen alle Einheiten zum Verkauf,
aufgrund der Anfragesituation
rechnet Michael Leber vom Bau-
trdger BaudYou aber damit, dass
sich das rasch dndern wird. Einen
Trend, dass Wiener verstarkt an
den Stadtrand =ziehen wollen,
sieht Leber nicht. Vielmehr wiir-
den viele aus léndlicheren Regio-
nen nach Wien ziehen und auch
hier im Griinen leben wollen. Ent-
sprechend schwieriger sei es fiir
Immobilienunternehmen gewor-

den, gute Grundstiicke in Aufien-
bezirken zu bekommen: ,In Ge-
bieten, die vor einigen Jahren we-
nig Interesse auf sich gezogen ha-
ben, sind die Grundstiickspreise
in den letzten Monaten explodiert.
Diesen Kostenanstieg muss am
Ende der Kunde tragen.®

Martina Hirsch von s Real ist
aber liberzeugt, dass Eigennutzer
.gerne entsprechende Preise zah-
len, wenn die Leistung stimmt® -
Top-Ausstattung, gute Bauquali-
tat und hochste Standards inklu-
sive. Im Gegensatz zum innerstad-
tischen Wohnen sind bei Projek-
ten in Griinlage die Grundrisse der
Wohnungen grofler, sagt sie.
Unter dem Motto ,Wohnen im
Griinen im Stiden von Wien® ver-
marktet s Real aktuell fiir den Bau-
tréiger Seeste das Projekt ,An der
Au 2% am Liesingbach.

Wer wie Familie G. nicht kau-
fen mochte oder kann, kann sich
etwa an das Wohnservice Wien
wenden. Hier legt man im Sinne
der Wohnungssuchenden viel
Wert auf Freiflachen ~ allgemeine
und private, sagt Marketingleiter
Michael Winischhofer.

Auf grofziigige Freirdume setzt
auch das auf Wohnen im Griinen
spezialisierte Unternehmen
Heindl Innovative Immobilien.
Das miissen nicht ausschliefflich
Objekte sein, die Natur vor der

ochbeeten und Krautergirten in die Stadt
Visualisierung: Heindl Innovative Immobilien

Haustiire bieten, weifs Geschifts-
fiihrerin Georgine Heindl-Rump-
ler, sondern auch begriinte Innen-
hofe, Terrassen und Dachterras-
sen. So wurden beim aktuell ent-
stehenden Wohngebdude ,Frei-
raum® in der Néhe des Floridsdor-
fer Marktes Garagen {iiberdacht
und offen zugingliche Krauter-,
Hochbeete und Dachbegriinungen
geschaffen. Zum Kauf angeboten
werden. 24 Wohnungen von etwa
34 bis 122 Quadratmetern von
137.813 bis 375.000 Euro. ,Ein
sehr wettbewerbsfahiger Preis®,
fiir Heindl-Rumpler. Aber auch
sie sagt: ,Es wird immer schwieri-
ger, leistbare Projekte mit realisti-
schen Preisen umzusetzen.“
Kapazitidtsgrenzen am Limit

Denn verfiigharer Platz schwin-
det: Die Seestadt Aspern soll bis
etwa 2028 in vollem Umfang aus-
gebaut sein. Noch in diesem Jahr
wollen die ersten zwei Baugrup-
pen ihre Projekte bezugsfertig ma-
chen. Damit scheint die Kapazi-
tiitsgrenze Wiens allerdings rela-
tiv erschopft zu sein.

Immerhin entspricht die Fldche
der Grofe des 7. und 8. Bezirks zu-
sammen. Ein vergleichbares Pro-
jekt in einem anderen Stadtteil
umzusetzen, wére schon allein
aufgrund der raumlichen Gege-
benheiten schwierig, heifst es.




